i
awisiueqi,P

1VOOTNVId

suonedidijied 19
9Jo[ew xnej e juswaseuawy,p axe] - g aIXauuy

1SONOdVHDO 31d MNid







taux de taxe d'aménagement de 7.6 %
taux de taxe d'aménagement de 20 %
taux de taxe daménagement de 20 %
Secteur de convention de Projet Urbain

Secteur Cos Fawre le Jaillard :
Partenarial de 'Orme

Secteur Bellevue-Doumer -

Secteur 2AU les Allues -

[s]
@ |
EE

PLU de Chaponost - Annexe 6

Mars 2020






Accusé de réception en préfecture
069-216900431-20191127-271119 19101-DE
Recule 28/11/2019

Département du Rhone

Mairie de Chaponost

EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 27 NOVEMBRE 2019

L’An deux mille dix-neuf le 27 NOVEMBRE 4 19 h 30 le conseil municipal de Chaponost,
légalement convoqué le 21 NOVEMBRE deux mille dix-neuf, s’est réuni en séance publique
ordinaire salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Damien COMBET,
maire.

Ktaient présents: Madame Evelyne GALERA, Monsieur Jean-Frangois PERRAUD,
Madame Prescilia LAKEHAL, Monsieur Rémi FOURMAUX, Madame Patricia GRANGE,
Monsieur Grégory NOWAK, Monsieur Fabrice DUPLAN, Madame Frangoise DUMAS,
Monsieur Dominique CHARVOLIN, Madame Raphaglle BRUN (2 partir du rapport 19/90),
Monsieur Jérdome CROZET, Monsieur Didier DUPIED, Madame Anne CECERE, Monsieur
Alexandre MARTIN, Monsieur Fric ADAM, Madame Karen FRECON, Monsieur Marc
LEONARD, Madame Mégane HERNANDEZ, Madame Brigitte PAILLASSEUR, Monsieur
Philippe BARTHOLUS, Madame Nicole LARMAGNAC, Monsieur Daniel SERANT
(Jusqu’au rapport 19/92), Madame Marie-José VUILLERMET-CORTOT, Monsieur Xavier
COURRIOL, Monsieur Alain GERON.

Absents représentés : Madame Claire REBOUL (a donné procuration & Monsieur Rémi
FOURMAUX), Madame Frangoise BUATOIS (a donné procuration & Monsieur Alexandre
MARTIN), Monsieur Daniel SERANT (a donné procuration & Madame Nicole
LARMAGNAC & partir du rapport 19/93).

Absentes non représentées : Madame Raphaglle BRUN (jusqu’au rapport 19/89), Madame
Sandie MARECHAL.

Secrétaire de séance : Madame Mégane HERNANDEZ est désignée secrétaire de séance.

Rapport n° 19/101 - URBANISME
Rapporteur : Monsieur Jean-Frangois PERRAUD

TAXE D’AMENAGEMENT SECTEUR BELLEVUE DOUMER
INSTITUTION D’UN TAUX MAJORE

Publié le : 28 novembre 2019 Le maire,
Transmis en Préfecture le : 28 novembre 2019
Exécutoire le : 28 novembre 2019
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Exposé des motifs :

Par délibération en date du 17 novembre 2011, le conseil municipal a fixé le taux de la taxe
d’aménagement a 5 %.

L’article 1.331-15 du Code de I’Urbanisme prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse 8tre augmentd jusqu’d 20 % dans certains secteurs, si la
réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d’équipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions.

Le Plan local d’urbanisme approuvé le 19 décembre 2018 a inscrit une Orientation
d’aménagement et de programmation sur le secteur « Belleyue Doumer » en vue d’assurer le
renouvellement urbain de cette partie du centre-bourg,

En plus de la création d’environ 115 logements, I’OAP prévoit la création des équipements
publics suivants :

¢ requalification d’une partie de ’avenue Paul Doumer et de la rue Chapard,

¢ aménagement d’une placette & 'angle de la rue Chapard et de 1a rue Lesignano,

o réaménagement du parc public de stationnement avec création de 30 places
supplémentaires en sous-sol et création d’une place publique devant le futur
équipement public,

¢ création d’un parc public de stationnement en souterrain d’environ 45 places.

Le cofit de ces équipements publics a été estimé & 3 482 000 € (voir tableau en annexe).

Le projet Bellevue Doumer va permettre de renforcer ’attractivité du centre-bourg et va par
conséquent profiter & tous les habitants de la commune et non pas seulement aux futurs
habitants du site. De ce fait, seule une part de ce cofit total peut &tre imputée au projet.

Ce secteur devrait accueillir 2,7 % de 1a population totale estimée dans le PLU (9 700
habitants & 1’horizon 2028). Les équipements prévus profiteront toutefois plus aux habitants
du site qui seront en proximité immédiate, De ce fait un coefficient de majoration de 3 a été
appliqué, portant 4 8,13 % la part de ces équipements imputables au secteur — soit 283 087 €.

Par ailleurs I’ évolution démographique nécessitera 1’adaptation des équipements scolaires. I a
été estimé dans le PLU que la croissance démographique générerait a I’horizon 2028 une
augmentation de 212 éléves supplémentaires environ sur ’ensemble de la commune, ce qui
nécessitera d’agrandir les locaux scolaires. Le Plan pluriannue! d’investissement prévoit ainsi
la réalisation de locaux pour la restauration scolaire estimés a 1 500 000 €. La part imputable
au secteur Bellevue Doumer compte tenu du nombre de logements programmés et du taux
d’éléves par ménages estimé en 2028 est évaluée & 15,89 % - soit 238 350 €.

Par conséquent, la part du cofit des équipements publics imputable au secteur Bellevue
Doumer est de 521 437 € sur un colit total de 4 982 000 €,

La taxe d’aménagement telle qu’elle existe aujourd’hui (taux de 5 %) permetirait de générer
des recettes & hauteur de 343 000 €, soit une différence de 178 437 €.

En revanche, le colit des équipements publics imputable au secteur Bellevue Doumer peut &tre
absorbé par |’ instauration d’une taxe d’aménagement majorée de 7,6 %.

Délibération :
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Vu le code de ["urbanisme et notamment son article L. 331-15 :

Vu la délibération du 17/11/2011 fixant le taux de la taxe d’aménagement sur le territoire
communal 45 % ;

Considérant que I'article précité prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse étre augmenté jusqu’a 20 % dans certains secteurs, si la
réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d’équipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions ;

Vu I'Orientation d’aménagement et de programmation « Bellevue Doumer » inscrite au PLU
approuvé le 19/12/2018 (voir plan en annexe) ;

Considérant les équipements publics prévus par I'OAP ou générés par les constructions & y
édifier, a savoir :

» requalification d’une partie de I’avenue Paul Doumer et de la rue Chapard,

° aménagement d’une placette & I’angle de la rue Chapard et de la rue Lesignano,

e réaménagement du parc public de stationnement avec création de 30 places
supplémentaires en sous-sol et création d’une place publique devant le futur
équipement public,

e création d’un parc public de stationnement en souterrain d’environ 45 places,

e adaptation des équipements scolaires.

Pour un cofit total de 4 982 000 € ;

Considérant la part qui peut étre imputée au secteur, & savoir 521 437 € ;

Considérant que ce cofit peut étre absorbé via I’instauration d’un taux de taxe d’aménagement
de7,6% ;

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré a 'unanimité :
° Institue sur le périmétre de I’OAP Bellevue Doumer inscrite au PLU et délimité sur le
plan ci-annexé, un taux de taxe d’aménagement de 7,6 %.

La  présente délibération accompagnée du plan est valable pour une durée d'un
an reconductible.

Les annexes du PLU seront mises a jour en conséquence, en application de I'article R 151-52
du code de 'urbanisme.

VOTANTS 28 Pour extrait conforme,
ABSTENTION 1 Le maire,

Nicole LARMAGNAC Damien COMBET
CONTRE 0
POUR 27







Perimetre de ’OAP Bellevue Doumer

Extrait de POAP Bellevue Doumer inscrite au PLU
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Coiit des équipements publics (hors équipement scolaire)

Equipements .. . .. . - | - Poxtoml
Requalification av P.Doumer rue Chapard j 1200000€
Création placette Lesighano /Chapard 322000 €

Création place devant équipement public 360 000 €
Réaménagement stationnement avec création 30pl 700 000 €
supplémentaires en sous-sol

Parc stationnement souterrain 45pl 900 000 €

Total 3482000€
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Département du Rhéne

Mairie de Chaponost

EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 27 NOVEMBRE 2019

L’An deux mille dix-neuf le 27 NOVEMBRE 4 19 h 30 le conseil municipal de Chaponost,
légalement convoqué le 21 NOVEMBRE deux mille dix-neuf, s’est réuni en séance publique
ordinaire salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Damien COMBET,
maire.

Etaient présents: Madame Evelyne GALERA, Monsieur Jean-Frangois PERRAUD,
Madame Prescilia LAKEHAL, Monsieur Rémi F OURMAUX, Madame Patricia GRANGE,
Monsieur Grégory NOWAK, Monsieur Fabrice DUPLAN, Madame Frangoise DUMAS,
Monsieur Dominique CHARVOLIN, Madame Raphaglle BRUN (& partir du rapport 19/90),
Monsieur Jéréme CROZET, Monsieur Didier DUPIED, Madame Anne CECERE, Monsieur
Alexandre MARTIN, Monsieur Eric ADAM, Madame Karen FRECON, Monsieur Marc
LEONARD, Madame Mégane HERNANDEZ, Madame Brigitte PAILLASSEUR, Monsieur
Philippe BARTHOLUS, Madame Nicole LARMAGNAC, Monsieur Daniel SERANT
(Jusqu’au rapport 19/92), Madame Marie-José VUILLERMET-CORTOT, Monsieur Xavier
COURRIOL, Monsieur Alain GERON.

Absents représentés : Madame Claire REBOUL (a donné procuration & Monsieur Rémi
FOURMAUX), Madame Frangoise BUATOIS (a donné procuration & Monsieur Alexandre
MARTIN), Monsieur Daniel SERANT (a donné procuration 4 Madame Nicole
LARMAGNAC & partir du rapport 19/93).

Absentes non représentées : Madame Raphaglle BRUN (jusqu’au rapport 19/89), Madame
Sandie MARECHAL.

Secrétaire de séance : Madame Mégane HERNANDEZ, est désignée secrétaire de séance.

Rapport n° 19/102 - URBANISME
Rapporteur : Monsieur Jean-Frangois PERRAUD

TAXE D’AMENAGEMENT SECTEUR CLOS FAVRE LE JAILLARD
INSTITUTION D°’UN TAUX MAJORE

Publi€ le : 28 novembre 2019 Le maire,
Transmis en Préfecture le : 3 décembre 2019 -Damien COMBET
Exécutoire le : 3 décembre 2019 BN,
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Exposé des motifs :

Par délibération en date du 17 novembre 2011, le conseil municipal a fixé le taux de la Taxe
d’ Aménagement a 5%.

L’article 1.331-15 du Code de 1'Urbanisme prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse étre augmenté jusqu’d 20 % dans certains secteurs, si la
réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d’équipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions.

Le Plan local d’urbanisme approuvé le 19 décembre 2018 a inscrit une Orientation
d’aménagement et de progtammation sur le secteur « Clos Favre Le Jaillard » en vue
d’encadrer I'urbanisation de ce potentiel foncier important de la commune qui présénte des
enjeux en termes d’insertion dans un tissu pavillonnaire, d’environnement et de maillage du
quartier.

L’OAP prévoit la création d’environ 200 logements et va nécessiter des aménagements de
voirie,

L’aménagement de la rue Marius Favre qui est actuellement piétonne est indispensable au bon
fonctionnement du projet et ne distribue que des voies propres au secteur d’OAP. De fait, la
totalité des travaux d’aménagement de cette voie et des acquisitions foncieres nécessaires a
son élargissement peut étre imputée au projet, soit un colit de 307 000 €,

Un réaménagement de la rue Chanvillard est en ouire prévu. Cette rue n’est toutefois pas
dédiée au projet d’OAP. Outre sa fonction de desserte, elle a une fonction de transit pour les
quartiers situés plus & I’est. On peut donc estimer & 20 % la part de ce réaménagement qui sera
affectée a ’OAP, soit 223 000 €.

Par ailleurs, le projet de centre-bourg (compris dans le secteur d’OAP Bellevue Doumer) dont
le coiit total s’éleve a 3 482 000 € sera également profitable aux futurs habitants de
1’opération Clos Favre Le Jaillard qui doivent donc participer 4 son financement & hauteur de
son poids démographique. Le secteur Clos Favre Le Jaillard devrait accueillir 4,72 % de la
population totale estimée dans le PLU (9 700 habitants & I’horizon 2028) — ce qui représente
une participation d’un montant de 164 350 €.

Enfin, 1’évolution démographique nécessitera I’adaptation des équipements scolaires. 11 a été
estimé dans le PLU que la croissance démographique générerait a I’horizon 2028 une
augmentation de 212 éléves supplémentaires environ sur I’ensemble de la commune, ce qui
nécessitera d’agrandir les locaux scolaires. Le Plan pluriannuel d’investissement prévoit ainsi
]a réalisation de locaux pour la restauration scolaire estimés a 1 500 000 €. La part imputable
au secteur Clos Favre Le Jaillard compte tenu du nombre de logements programmés et du
taux d’éléves par ménages estimé en 2028 (majoré de 10 % car il s’agit d’un nouveau quartier
comprenant une patt importante de logements intermédiaires) est évaluée & 30,41 % - soit
456 150 €.

Par conséquent, la part du colit des équipements publics imputable au secteur Clos Favre Le
Jaillard est de :
¢ 530 000 € pour les équipements publics du secteur,
e 620500€ pour la participation au projet de centre-bourg et I’adaptation des
équipements scolaites.
soitun total de 1 150 500 € sur un cofit total de 6 403 815 €.
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La taxe d’aménagement telle qu’elle existe aujourd’hui (taux de 5 %) permettrait de générer
des recettes 4 hauteur de 278 000 €, soit une différence de 872 500 €.

Le coiit des équipements publics imputable au secteur Clos Favre Le Jaillard nécessiterait
Iinstauration d’un taux majoré de 20,7 %. Il est donc proposé de majorer au maximum le
taux de la taxe d’aménagement dans ce secteur 4 savoir de 20 %.

Délibération

Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L. 331-15 :
Vu la délibération du 17/11/2011 fixant le taux de la taxe d’aménagement sur le territoire
communal &5 % ;

Considérant que l'article précité prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse étre augmenté Jusqu’a 20 % dans certains secteurs, si la
réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux ou la création d’équipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions ;

Vu ’Orientation d’aménagement et de programmation « Clos Favre Le Jaillard » inscrite au
PLU approuvé le 19/12/2018 (voir plan en annexe) ;

Considérant les équipements publics prévus par ’OAP ou générés par les constructions a y
édifier, a savoir :

¢ élargissement et aménagement de Ia rue Marius Favre,

e réaménagement de la rue Chanvillard,

® participation au financement du projet de centre-bourg,

¢ adaptation des équipements scolaires.
pour un colt total de 6 403 815 €;
Considérant la part qui peut étre imputée au secteur, a savoir 1 150 500 € p
Considérant le fait que ce coiit imputable au secteur nécessiterait 'instauration d’un taux de
taxe d’aménagement de 20,7 % ;
Considérant qu’il n’est pas possible de majorer le taux de taxe d’aménagement au-dela de
20 %

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré 2 Punanimité :
o Institue sur le périmétre de 'OAP Clos Favre Le Jaillard inscrite au PLU et délimité
sur le plan ci-annexé, un taux de taxe d’aménagement de 20 %.

La  présente délibération accompagnée du plan est valable pour une durée d'un
an reconductible.

Les annexes du PLU seront mises & jour en conséquence, en application de ’article R 151-52
du code de [ 'urbanisme.

VOTANTS 28 Pour extrait conforme,
ABSTENTION I 5 st

Nicole LARMAGNAC Damien COMBET
CONTRE 0

POUR 27






Périmétre de ’OAP Clos Favre Le Jaillard
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Coiit des équipements publics Clos Favre Le Jaillard (hors centre bourg et équipement

scolaire)

Equipements . . T Prix total Part imputable 8 OAP Clos Fawre Le
A : e ' ' Jaillad '

Acquisitions fonciéres pour

¢largissement rue Marius 17115 € 100% soit 17 115 €

Favre

Aménagement rue Marius 289 600 € 100% soit 289 600 €

Favre (ER + voie actuelle)

Requalification rue

Chanvillard (voirie et 1115100 € 20% soit 223 020 €

1632aUX)

Total 1421 815€ 529 735 € arrondis 4 530 000 €
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Département du Rhodne

Mairie de Chaponost

EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 27 NOVEMBRE 2019

L’An deux mille dix-neuf le 27 NOVEMBRE 4 19 h 30 le conseil municipal de Chaponost,
légalement convoqué le 21 NOVEMBRE deux mille dix-neuf, s’est réuni en séance publique
ordinaire salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur Damien COMBET,
maire.

Etaient présents: Madame Evelyne GALERA, Monsieur Jean-Frangois PERRAUD,
Madame Prescilia LAKEHAL, Monsieur Rémi FOURMAUX, Madame Patricia GRANGE,
Monsieur Grégory NOWAK, Monsieur Fabrice DUPLAN, Madame Frangoise DUMAS,
Monsieur Dominique CHARVOLIN, Madame Raphatlle BRUN (& partir du rapport 19/90),
Monsieur Jéréme CROZET, Monsieur Didier DUPIED, Madame Anne CECERE, Monsieur
Alexandre MARTIN, Monsieur Eric ADAM, Madame Karen FRECON, Monsieur Marc
LEONARD, Madame Mégane HERNANDEZ, Madame Brigitte PAILLASSEUR, Monsieur
Philippe BARTHOLUS, Madame Nicole LARMAGNAC, Monsieur Daniel SERANT
(jusqu’au rapport 19/92), Madame Marie-José VUILLERMET-CORTOT, Monsieur Xavier
COURRIOL, Monsicur Alain GERON.

Absents représentés : Madame Claire REBOUL (a donné procuration & Monsieur Rémi
FOURMAUX), Madame Frangoise BUATOIS (a donné procuration 2 Monsieur Alexandre

MARTIN), Monsieur Daniel SERANT (a donné procuration 4 Madame Nicole
LARMAGNAC & partir du rapport 19/93).

Absentes non représentées : Madame Raphaslle BRUN (jusqu’au rapport 19/89), Madame
Sandie MARECHAL.

Secrétaire de séance : Madame Mégane HERNANDEZ est désignée secrétaire de séance.

Rapport n° 19/103 - URBANISME
Rapporteur : Monsieur Jean-Frangois PERRAUD

TAXE D’AMENAGEMENT ZONE 2AU LES ALLUES
INSTITUTION D’UN TAUX MAJORE

Publi¢ le : 28 novembre 2019 Le maire,
Transmis en Préfecture le : 28 novembre 2019 Damien COMBET
Exécutoire le : 28 novembre 2019 T
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Exposé des motifs :

Par délibération en date du 17 novembre 2011, le conseil municipal a fixé le taux de la taxe
d’aménagement a 5 %.

L’article 1.331-15 du Code de I’Urbanisme prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse étre augmenté jusqw’a 20 % dans certains secteurs, si la
réalisation de travaux substantiels de voiric ou de réseaux ou la ecréation d’équipements
publics géndraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions.

Le Plan local d’urbanisme approuvé le 19 décembre 2018 a inscrit une partie du secteur des
Allues en zone d’urbanisation future « 2AU » car elle n’est pas suffisamment équipée.

Afin d’envisager Vouverture 4 I’urbanisation de ce secteur, il est prévu de réaliser les
équipements publics suivants :

e création d’une antenne de collecte gravitaire des eaux usées sur le chemin de la
Bonnette au droit de la zone 2AU. Le colit de cet équipement est estimé a 20 000 € et
sera au bénéfice exclusif des futurs habitants de la zone 2AU des Allues,

e création d’un bassin de rétention des eaux pluviales de 70 m® afin de récupérer les
eaux de voirie dont la réalisation est estimée 4 30 000 € et dont 30 % peuvent étre mis
a la charge des futurs habitants de la zone 2AU des Allues, soit 9 000 €,

¢ réalisation de la jonction entre le chemin des Allues et le chemin de la Bonnette
estimée & 300 000 € et dont ]a totalité peut &tre mise 4 la charge des futurs habitants de
la zone 2AU du chemin des Allues,

e réaménagement de la partie existante du chemin des Allues (cofit 300 000 €) et de la
partie existante du chemin de la Bonnette (colit 378 000 €) qui bénéficieront aussi aux

- quartiers environnants mais dont 20 % peuvent &tre mis & la charge des futurs

— ___habitants de la zone 2AU des Allues, soit 135 600 €.
Par ailleurs, le projet de centre-bourg (compris dans le secteur d’ OAP Bellevue Doumer) dont
le cofit total s’éléve a 3 482 000 € seta également profitable aux futurs habitants de la zone
2AU des Alues qui doivent done-participer & son financement & hauteur de son poids
démographique. La zone 2AU des Allues devrait accueillir 0,47 % de la population totale
estimée dans le PLU (9 700 habitants 4 ’horizon 2028) — ce qui représente une participation
d’yn montant de 16 365 €,

Enfin, I'évolution démographique nécessitera ’adaptation des equlpements scolaires. 1l a été
estimé dans le PLU que la croissance demographlque générerait & I'horizon 2028 une
augmentation de 212 éléves supplémentaires environ sur Pensemble de la commune, ce qui
nécessitera d’agrandir les locaux scolaires. Le Plan pluriannuel d’investissement prévoit ainsi
la réalisation de locaux pour la restauration scolaire estimés & 1 500 000 €. La part imputable
3 la zone 2AU des Allues compte tenu du nombre de logements programmés et du taux
d’éléves par ménages estimé en 2028 (majoré de 30 % car il s’agit d’un nouveau quartier
comprenant exclusivement des maisons individuelles) est évaluée & 3,59 % - soit 53 850 €.

Par conséquent, la part du cofit des équipements publics imputable & la zone 2AU des Allues
estde :
e 464600 € pour les équipements publics du secteur,
e 70 215 € pour la participation au projet de centre bourg et 1’adaptation des
équipements scolaires.
soit un total de 534 815 € sur un cofit total de 6 010 000 €.
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La taxe d’aménagement telle qu’elle existe aujourd’hui (taux de 5 %) permettrait de générer
des recettes & hauteur de 103 000 €, soit une différence de 431 815 €.

Le colt des équipements publics imputable & la zone 2AU des Allues nécessiterait
Pinstauration d’un taux majoré de 25,97 %. 1l est donc proposé de majorer au maximum le
taux de la taxe d’aménagement dans ce secteur a savoir 20 %.

Deélibération

Vu le code de I'urbanisme et notamment son article L 3%1<15¢

Vu la délibération du 17/11/2011 fixant le taux de la taxe d’aménagement sur le territoire
communal a 5§ % ;

Considérant que I"article précité prévoit que le taux de la part communale de la
taxe d’aménagement puisse é&tre augmenté jusqu’'a 20 % dans certains secteurs, si Ia
réalisation de travaux substantiels de voirie oy de réseaux ou la création d’équipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions ;

Vu la zone 2AU des Allues inscrite au PLU approuve le 19/12/2018 (voir plan en annexe) ;

Considérant les équipements publics prévus sur cette zone d’urbanisation future ou 2énérés
par les constructions & y édifier, 4 savoir :
e création d’une antenne de collecte gravitaire des eaux usées sur le chemin de Ia
Bonnette au droit de 1a zone 2AU,
e création d’un bassin de rétention des eaux pluviales de 70 m® afin de récupérer les
eaux de voirie,
e réalisation de la jonction entre le chemin des Allues et le chemin de la Bonnette,
e réaménagement de la partie existante du chemin des Allues (colit 300 000 €) et de [a
partie existante du chemin de la Bonnette,
e participation au financement du projet de centre-bourg
o adaptation des équipements scolaires.
pour un cofit total de 6 010 000 € ;
Considérant la part qui peut étre imputée au secteur, & savoir 534 815 € ;
Considérant le fait que ce cofit imputable au secteur nécessiterait I’ instauration d’un taux de
taxe d’aménagement majoré de 25,97 %,
Considérant qu’il n’est pas possible de majorer le taux de taxe d’aménagement au-del de
20 % ;

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré 2 ’unanimité -
® Institue sur le périmétre de la zone 2AU des Allues inscrite au PLU et délimité sur le
plan ci-annexé, un taux de taxe d’aménagement de 20 % ;
La  présente délibération accompagnée du plan est valable powr ume durée d'un
an reconductible.
Les annexes du PLU seront mises & Jour en conséquence, en application de I'article R 15]-52
du code de ['urbanisme.

VOTANTS 28 Pour extrait conforme,
ABSTENTION 1 .

Nicole LARMAGNAC Damien COMBET
CONTRE 0 Z5E ST
POUR 27







Périmetre de la zone 2AU des Allues
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Coiit des équipements publics Allues (hors centre bourg et équipement scolaire)

’E:[uipements Prix total Part imputable zone 2AU Allues
Antenne EU gravitaire 20000 € 100% soit 20 000 €
Bonnstte (au droit zone AU)

Bassin rétention EP voirie 30000 € 30% soit 9 000 €
70m3
Jonction ch Allues/ch de la 300 000 € 100% soit 300 000 €
Bonnette
Réaménagement partie 300 000 € 20% soit 60 000 €
existante du ch Allues
Réaménagement partie 378 000 € 20% soit 75 600 €
existante du ch Bonnette

464 600 €
Total
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Département du Rhéne

Mairie de Chaponost

EXTRAIT DU REGISTRE
DES

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 15 JANVIER 2020

L’An deux mille vingt le 15 JANVIER & 19 h 30 le conseil municipal de Chaponost,
légalement convoqué le 9 JANVIER deux mille vingt, s’est réuni en séance publique
ordinaire salle du conscil municipal, sous la présidence de Monsieur Damien COMBET,
maire. :

Etaient présents : Monsieur Jean-Frangois PERRAUD, Madame Prescilia LAKEHAL,
Monsieur Rémi FOURMAUX, Madame Claire REBOUL, Madame Patricia GRANGE,
Monsieur Grégory NOWAK, Monsieur Fabrice DUPLAN, Madame Frangoise DUMAS,
Monsieur Dominique  CHARVOLIN, Madame Raphaglle BRUN, Monsieur Jérome
CROZET, Monsieur Didier DUPIED, Madame Anne CECERE, Monsieur Alexandre
MARTIN, Monsieur Eric ADAM, Madame Mégane HERNANDEZ, Madame Brigitte
PAILLASSEUR, Monsieur Philippe BARTHOLUS, Madame Sandie MARECHAL,
Madame Nicole LARMAGNAC, Monsieur Daniel SERANT, Madame Maric-José
VUILLERMET-CORTOT, Monsieur Xavier COURRIOL, Monsieur Alain GERON.

Absents représentés : Madame Evelyne GALERA (a donné procuration & Madame Patricia
GRANGE), Madame Karen FRECON (a donné procuration 3 Madame Sandie
MARECHAL), Monsieur Marc LEONARD (a donné procuration 2 Monsieur Eric ADAM).
Absente non représentée : Madame Frangoise BUATOIS.

Secrétaire de séance : Madame Mégane HERNANDEZ est désignée secrétaire de séance.

Rapport n° 20/06 —- URBANISME
Rapporteur : Monsieur Jean-Frangois PERRAUD

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL SECTEUR DE

L’OAP DE L’ORME
Publié le : 16 janvier 2020 ' Le maire,
Transmis en Préfecture le : 16 janvier 2020 Damien COMBET

Exécutoire le . 16 janvier 2020 ' %
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Exposé des motifs ;

Le Plan local d’urbanisme approuvé le 19 décembre 2018 a insctit une Orientation
d’aménagement et de programmation (OAP) sur le secteur de « I'Orme » en vue d’encadrer
'urbanisation de ce potentiel foncier de la commune qui présente des enjeux en termes
d’insertion urbaine & proximité d’un hameau ancien,

L’OAP prévoit la création de 30 logements, Le projet prévoit la réalisation d’un nouveau parc
public de stationnement (sur un terrain restant & acquérir) et une requalification de la rue J-E
Culet au droit du ténement objet de I’OAP sera nécessaire. Ces aménagements peuvent &tre
imputés au projet & hauteur de 25 % soit un cofit de 91 085 €. Un dispositif de gestion des
eaux pluviales va en outre étre réalisé par la commune. La part des eaux pluviales provenant
du projet privé de construction qui sera réeupérée dans ce dispositif de gestion des eaux
pluviales est de 44 %, soit un cofit imputable au projet de 135 960 €. -

Par ailleurs, les opérations programmées par le PLU justifient également le projet de centre-
bourg et les équipements publics programmés dans le cadre de ce projet dont le codt total
s’¢léve a 3 482 000 €. Ces équipements ‘seront utilisés par les futurs habitants du secteur de
’OAP de I"Orme qui doivent donc participer 4 son financement a hauteur de son poids
démographique. Le secteur de I’OAP de 1’Orme devrait accueillir 0,71 % de la population
totale estimée dans le PLU (9 700 habitants & I’hotizon 2028) — ce qui représente une

participation d’un montant de 24 722 €,

Enfin, I"évolution démographique nécessitera I’adaptation des équipements scolaires, Il a ét¢
estimé dans le PLU que la croissance démographique géndrerait 4 Ihorizon 2028 unc
augmentation de 212 éléves supplémentaires environ sur ’ensemble de la commune, ce qui
nécessitera d’agrandir les locaux scolaires. Le Plan pluriannuel d’investissement prévoit ainsi
la réalisation de locaux pour la restauration scolaire estimés & 1 500 000 €, La part imputable
au secteur de I’OAP de I’Orme compttenu du nombre de logements programmés & du taux
d’éléves par ménages estimé en 2028 (majoré de 20 % car il s’agit d’un nouveau quartier
comprenant une part importante de logements individuels) est évaluée 4 5 % - soit 74 600 €,

Par conséquent, la part du cofit des équipements publics imputable au secteur de POAP de
’Orme est de :
* 227045 € pour les équipements publics du secteur, _
* 99322 € pour la participation au financement des équipements publics du projet de
centre bourg et I’adaptation des équipements scolaires.
soit un total de 326 367 € sur un codit total de 5 655 333 €,

La taxe d’aménagement telle qu'elle existe aujourd’hui dans ce secteur (taux de 5 %)
permettrait de générer des recettes & hauteur de 77 735 €, soit une différence de 248 632 €,

Il est donc proposé de metire une part du cofit d’aménagement de ce secteur & la charge des
sociétés EUROPEAN HOMES CENTRE et ALLIADE HABITAT via la signature d’une
convention de Projet urbain partenarial (PUP) dont le projet figure en annexe.

Aux termes de cette convention de PUP il est ainsi prévu que les sociétés EUROPEAN
HOMES CENTRE et ALLIADE HABITAT s’acquitteront d’une participation de 326 367 €
(NB : la participation effective des deux sociétds pourra étre supérieure, dans la limite de
10 %, a 326 367 € si le colit global résultant des marches est supérieur au cofit estimé 3 ce
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jour). Une partie de cette participation sera acquittée au plus tard le 31 janvier 2022 sous
forme de cession 3 la commune du terrain nécessaire 2 la réalisation du parking public, &
savoir environ 676 m* & détacher de la parcelle Al n°325 dont la valeur, confirmée par le
service France Domaine par un avis en date du 14/11/2019 a été fixée a 96 833 €, Le reste de
la participation, soit 229 534€ sera acquitté en numéraire en deux versements :

e 130547 € (40 % du montant total de la participation) & compter de la notification par
la commune du marché de iravaux en vue de la réalisation du dispositif de gestion des
eaux pluviales,

e 98987 € 3 'achévement de Iopération des sociétés EUROPEAN HOMES CENTRE
et ALLIADE HABITAT.

Compte tenu du versement de cette participation, les sociétés EUROPEAN HOMES
CENTRE et ALLIADE HABITAT seront exonérées du versement de [a part communale de la
taxe d’aménagement pendant une durée de 5 ans.

Délibération :
Vu le code de ['urbanisme et notamment ses articles L. 332-11-3 et L 332-11-4;

Vu I'Orientation d’ Aménagement et de Programmation « I’Orme » inscrite au PLU approuvé
le 19/12/2018 (voir plan en annexe) ;

Considérant les équipements publics prévus par I'OAP ou générés par les constructions & y
édifier, a savoir : :
e réalisation d’un parking public,
e requalification d’une portion de la rue J-E Culet,
e participation au financement des équipements publics du projet de centre-
bourg,
¢ adaptation des équipements scolaires.
Pour un colit total de 5 655 333 €;
Considérant la part qui peut étre imputée au secteur, a savoir 326 367 € ;

Considérant I’accord trouvé avec les sociétés EUROPEAN HOMES CENTRE et ALLIADE
HABITAT en vue de les faire participer au financement desdits équipements publics
formalisé dans le projet de convention de Projet urbain partenarial ci-annexé ;

Le Conseil municipal, aprés avoir délibéré a I’'unanimité :

+ Autorise Monsieur le maire 4 signer la convention de PUP ci-annexée afin de faire
participer & hauteur de 326 367 € et dans les conditions telles qu’annexées les socictés
EUROPEAN HOMES CENTRE et ALLIADE HABITAT au financement des
équipements publics & réaliser dans le cadre de la mise en ceuvre de I’OAP de 1'Orme
inscrite au PLU et délimitée sur le plan ci-annexé,

o Exonére de la part communale de la taxe d’aménagement pendant une durée de 5
ans les constructions réalisées dans le périméire du Projet urbain partenarial figurant
en annexe,

o Autorise Monsieur le maire a signer l'acte et tout document se rapportant a
Pacquisition par la commune du terrain néoessaire a la réalisation du patking public, 4
savoir environ 676 m? a détacher de la parcelle AI n°325.
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Les annexes du PLU seront mises a jour en conséquence, en application de 'article R 151-52
du code de 'urbanisme.

VOTANTS 27 Pour extrait conforme,

Grégory NOWAK ne prend pas Le maire,
part au vote Damien COMBET
ABSTENTION 0

CONTRE 0 : :
POUR 27 %
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Périmeire de UOAP de I’ Orme objel de la convention de PUP
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Convention de Projet Urbain Partenarial

Préambule

En application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L. 332-11-4 du code de
Purbanisme, la présente convention est conclue entre :

Les Sociétés « EUROPEAN HOMES CENTRE » et « ALLIADE HABITAT »,

La société EUROPEAN HOMES CENTRE, SAS au Capital de 40 000,00 Euros, enregistrée
au R.C.S. PARIS sous le n° SIREN 479 322 562, et dont le siége socia! est sis au n® 10-12
Place Vendéme — 75001 PARIS, étant représentée aux fins des présentes par M. Matthieu
SEVELINGE, agissant en qualité de Directeur de Région, d(iment habilité aux termes d'un
pouvoir ci-annexé en date du ................... etabli par M. Philippe BARRANGER, agissant
en qualité de co-gérant de la société EUROPEAN HOMES MANAGEMENT, agissant elle-
méme en tant que président de la société EUROPEAN HOMES CENTRE ;

La société ALLIADE HABITAT, SA de HLM a conseil d’administration au capital de
86 305 696,00 Euros, enregistrée au R.C.S PARIS sous le n° SIREN 960 506 152 et dont le
siége social est sis au n° 173 avenue Jean Jaurés — 69007 LYON, étant représentée aux fins
des présentes par Mme Elodie AUCOURT, agissant en qualité de Directrice générale,
fonction a laquelle elle a été nommée aux termes d’une décision du Conseil d’Administration
de ladite société en date du 16 octobre 2018.

Ci-aprés désignée " les SOCIETES "

D’une part,

ET

La Commune de Chaponost
Représentée par son maire, Damien COMBET, habilit¢ a l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du 15 janvier 2020,

Ci-apreés désignée " la COMMUNE "

D’autre part,

La présente convention de projet urbain partenarial a pour objet la prise en charge financiére
des eéquipements publics dont la réalisation est rendue nécessaire par I'opération
d’aménagement et de construction des SOCIETES, encadrée par 'OAP de I'Orme (parcelles
Al 189, 209 et Al 325) inscrite au Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune approuvé le
19 décembre 2018. .

L'opération de construction que les SOCIETES projettent de réaliser se compose comme
suit: la construction de 4 batiments de logements dits « intermédiaires » regroupant 14
logements dans la partie Sud de l'opération, et 16 villas individuelles ou jumelées dans la
partie Nord, soit un total de 30 logements pour I'ensemble de l'opération.

La surface de plancher créée est de 3 263 m2 environ.

N



En conséquence, il a été convenu entre les parties ce qui suit :

» Article 1- Equipements publics a réaliser et codits prévisionnels

La COMMUNE s'engage a réaliser les équipements suivants dont la liste et le colt
prévisionnel sont fixés ci-apres : _

Equipements publics | Coliit prévisionnel HT

Réalisation du parking public 84 500 €
Acquisition du foncier du parking public 992 833 €
Requalification de 1000m? sur la rue Jean Eugene Culet 180 000 €
Dispositif de gestion des eaux pluviales 309 000 €
Aménagement du centre 3482 000 €
Equipement scolaire 1 500 000 €
COUT TOTAL 5655333¢€

Une description sommaire desdits équipements figure en ANNEXE 1, :
Les équipements existants deéja entierement financés et les équipements propres a

Yopération d'aménagement définis & l'article L. 332-15 du code de I'urbanisme ne sont pas
inclus dans les équipements a financer au titre de la présente convention.

« Article 2 — Délai de réalisation des équipements publics

La COMMUNE s’engage a achever les travaux de réalisation des équipements prévus a
Farticle 1 dans les délais suivants :

Equipements publics Délai de réalisation
Réalisation du parking public Fin 2022
Acquisition du fencier du parking public , 1¢ trimestre 2021
Requalification de 1000m? sur la rue Jean Eugene Culet 28me semestre 2023
Dispositif de gestion des eaux pluviales _' i _ ~28me semestre 2022
Aménagement du centre 2030
Equipement scolaire 2030

Ces dates sont indiquées sans préjudice du report prévu a l'article 8.
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Si les éguipements publics n'ont pas été achevés dans les délais ci-dessus, les SOCIETES
pourront demander la restitution des sommes représentatives du colt des travaux non
réalisés, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les juridictions compétentes.

Dans ce cadre, les parties s’engagent a s’informer mutuellement du calendrier d’exécution
de leurs travaux. .

Les SOCIETES s’en.gagent a solliciter I'accord de la COMMUNE pour toute circulation
d'engins de chantier sur les infrastructures publiques en cours de réalisation.

¢ Article 3 — Part des équipements publics mise a la charge des sociétés et
modalités de révision

Les SOCIETES s’engagent a verser a la COMMUNE Ia fraction du co(t proportionnelle des
équipements publics prévus a larticle 1, nécessaires aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions a édifier dans le périmétre défini a larticle 4 de la présente
convention.

Cette fraction est fixée comme suit :

" % de prise en Participation
Equipements publics révis?::rtlel HT charge par les des Sociétés
P Sociétés (nette de taxes)
Réalisation du parking public 84 500 € 25% 21125 €
Acquisition du foncier du parking public 99 833 € 25% 24 960 €
Requalification de 1000m? sur la rue o
Jean Eugene Culet 180 000 € 25% 45000 €
Dispositif de gestion des eaux pluviales 309 000 € 44% 135 960 €
Ameénagement du centre 3482000 € 0,71 % 24722 €
Equipement scolaire 1 500 000 € 5% 74 600 €
COUT TOTAL 5655333 € 326 367 €

Il est a noter que le montant indiqué dans la colonne « participation des sociétés » est net de
taxes et que la TVA ne s’applique donc pas aux montants de la participation dues par les
sociétés a la Commune.

Les SOCIETES conviennent que les pourcentages de calcul de la participation reflétent bien
le niveau d’utilité que les équipements présentent pour l'opération et les futurs habitants et
occupants ou usagers du programme de construction.

Les SOCIETES précisent qu’ALLIADE HABITAT assumera seute le paiement des sommes
prévues au présent protocole. European Homes remboursera & ALLIADE HABITAT les
montants qui lui incombent. LES SOCIETES garantissent a la Commune le versement de
cette participation sans que ALLIADE HABITAT puisse s'en exonérer en tout ou partie au
motif notamment qu’elle n’aurait pas pergu la part qui lui est due par European Homes.
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Les parties ont décidé de ne pas instituer de dlSpOSItIf d’indexation sur Ia base des indices
habltuellement pratiqués en la matiere.

Toutefois, si le cout-effectlf global des équipements publics, tel que résultant des marchés
publics d’étude et de travaux contractés par ila COMMUNE, se révéle d’'un montant supérieur
a 5.655.333 euros HT, le montant de la participation sera réévalué en conséquence, sans
que la participation totale demandée aux deux sociétés excéde 32.636 euros nets de taxes.

Si le colt effectif global des équipements publics, tel que résultant des marchés publics
d’etude et de travaux contractés par la COMMUNE, est d'un montant inférieur a 5.655.333
euros HT, le montant de la participation sera revu a la baisse en tenant compte de
ensemble des colts effectifs afférents aux équipements ci-dessus.

Dans tous les cas, y compris si le programme de construction prévu par les SOCIETES n'est
pas intéegralement réalisé, les participations dues resteront acquises a la Commune si les
équipements publics correspondants ont été réalisés.

» Article 4 — Modalités de versement de la participation — Garantie

La participation des SOCIETES sera acquittée pour une partie par apport de terrain, et pour
la seconde partie par paiement en numéraire.

a) Appbrt de terrain

Une partie de la participation sera versée sous forme de cession d'une petite parcelle non
batie prise sur le terrain cadastré section Al n° 325 d'une contenance de 13.328 m2, la
parcelle cédée presentant une superficie de 676 m2 environ, telle qu'elle figure sur le plan
annexé a la présente convention (ANNEXE 3), et appartenant actuellement a Indivision
Barlet..

La valeur de la parcelle cédée de 676 m?* (environ) étant fixée & la somme de 96 833 €
(valeur conforme & l'avis émis par la DR/DDFIP en date du 14/11/2019), soit 143,24 euros /
m2.

Le prix définitif sera calculé sur cette base en fonction de la surface exacte qui résultera du
plan de division du géométre.

Le prix définitif s'imputera sur le montant total de la participation de la société qui cédera le
terrain, a savoir la Société ALLIADE HABITAT

Un compromis de vente sera établi au plus tard le 30 septembre 2020 par Me Stanislas
ROUX notaire de la société ALLIADE HABITAT

La réitération de la vente interviendra au plus tard le 31 janvier 2022.

Les frais afférents a cette cession seront supportés par la Société ALLIADE HABITAT.

Les parties conviennent que cette cession conditionne la réalisation effective du parking
public et du dispositif de gestion des eaux pluviales, dans le délai ci-dessus.

b) Participation en numéraire

Les SOCIETES procéderont au paiement de Ia partie de Ieur participation versée en
numéraire, dans les conditions suivantes :

o une premiére part, d'un montant total de 130 547 € (correspondant a 40% du

montant total de la participation due par les SOCIETES telle qu'elle figure 3
Farticle 3), sera versée par la Société ALLIADE HABITAT aprés la notification
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" par la,commune de son marché de travaux en vue de la réalisation des
dispositifs de gestion des eaux pluviales et du parking public. Etant
formellement convenu que cette notification ne pourra pas intervenir avant le
1o novembre 2020, sans préjudice du report de cette date prévu a ['article 8-
(8 : _

o Une.deuxiéme part, d'un montant-de 98 987 €, sera versée par la Société
" ALLIADE HABITAT a l'achévement de !'opération des SOCIETES (depot
DAACT ou achévement matérief des constructions a défaut de DAACT)

Le solde éventuel sera versé dans un troisidme temps par la Société ALLIADE HABITAT
aprés lachévement de l'opération des SOCIETES et aprés la notification de tous les
marchés d'études et de de travaux afférents aux équipements programmes.

Ces versements seront opérés dans le mois de la réception des titres de recettes émis
comme en matiére de recouvrement des produits locaux.

c¢) Garantie bancaire

La Société ALLIADE HABITAT fournira a la COMMUNE soit une garantie bancaire portant
sur le montant total de la participation due par les SOCIETES soit la justification gqu'une
somme équivalente 4 ce montant a été séquestrée entre les mains du notaire de l'opération
pour garantir le versement de la participation en cas de défaillance de la Société ALLIADE
HABITAT.

Cette garantie sera donnée dans le délai de 3 mois & compter de la délivrance du permis de
construire devenu définitif. ' :

s Article 5 — Périmétre du PUP
Le périmétre de la présente convention est délimité par le plan (base du plan cadastral) joint
en annexe a la présente convention (ANNEXE 2).

« Article 6 — Durée d’exonération de la part communale de Taxe d’Aménagement

La durée d'exonération de la taxe d’aménagement {part communale) a lintérieur du
périmétre est de 5 ans.

NB : le programme des équipements publics mis & la charge des SOCIETES par la
présente convention ne comprenant pas de travaux d'assainissement, la Participation
au Financement de ['Assainissement Collectif (PFAC) restera due.

s Article 7 — Entrée en vigueur

La présente convention prend effet aprés I'exécution des formalités prevue par le premier
alinéa de I'article R.332-25-2 du Code de 'urbanisme.

Mention de la date de signature de la convention (par la derniére partie signataire), de ses
principales caractéristiques, ainsi que du lieu o le document peut étre consulté sera publié :

- au recueil des actes administratifs de la Commune ;

- et au BOAMP.



+ Article 8 - clauses résolutoires

8-1/ En cas de non-obtention par les SOCIETES d’un permis de construire devenu définitif
(purge du délai de retrait de 3 mois et de tout recours) avant te 31/10/2020 pour la réalisation
du programme decrit en préambule de la présente convention, les parties conviennent de se
revoir pour tirer les conséquences de la S|tuat|on

A défaut d'accord sur la prorogation de la convention avant le 31/10/2021, la convention sera
résolue de plein droit sans indemnité de part ni d’autre. Dans ce cas, les SOCIETES
s’engagent & ne pas mettre en ceuvre leur opération et demanderont au maire le retrait du
permis obtenu,

[l en irait de méme en cas de non-intervention, avant le 31/10/2020, pour quelque cause que
ce soit, des actes authentiques d'acquisition au bénéfice des SOCIETES pour la totalité des
parcelles nécessaires a la réalisation de I'opération décrite en préambule de la présente
convention.

Les deux SOCIETES s'obligent a informer la COMMUNE de la réitération du ou des actes
authentiques avant la désignation des entreprises chargées de réaliser les travaux du
parking public et du dispositif de gestion des eaux pluviales. Etant précisé que cette
désignation ne pourra en aucun cas intervenir avant la date de signature des actes
authentiques susvises.

8-2/ La présente convention sera résolue de plein droit, sans indemnité de part ni d’autre en
cas de non-production dans les délais impartis de la garantie prévue par larticle 4 ou du
premier versement que les sociétés se sont engagées a opérer dans Ies condltlons prévues
par ce méme article. ,

Dans ce cas, les SOCIETES s’engagent @ ne pas mettre en ceuvre leur opération et
demanderont au maire le retrait du permis obtenu.

+ Article 9 — Transfert éventuel

Les SOCIETES, si elles entendent transférer & un tiers leur qualité d'opérateur ou les
autorisations d’urbanisme obtenues, s’engagent a faire reprendre lintégralité de leurs
engagements par leur substitué.

Si cette cession ou ce transfert interviennent au profit d’'une société qu'elles ne contrdlent
pas, ils feront 'objet d’un accord préalable de la COMMUNE et d’un avenant a la présente
convention. :

Dans tous les cas, y compris lorsque la cession ou le transfert iriterviendront au profit d’'une
société contrélée par elles, les SOCIETES ne seront déliées de leurs engagements envers la
COMMUNE qu’'aprés la signature avec cette derniére d'un avenant de transfert de la
présente convention. )

» Article 10 — Avenant(s)

Toute modification éventuslle des modalités d'exécution de la présente convention doivent
faire l'objet d’'un avenant.




o Article 11 — Election de domicile

Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leurs adresses respectives.

s Article 12 — Contentieux

Tout litige résultant de I"application de la présente convention et ses suites sera du ressort
du tribunal administratif de Lyon.

ANNEXES CONTRACTUELLES :

- Description des équipements publics & réaliser par la Commune
- Périmétre de la convention {terrains maitrisés par les SOCIETES)
- Plan cadastral délimitant la partie du terrain a apporter a la commune

En 5 exemplaires originaux.

Pour la Société EURQPEAN HOMES CENTRE
JFait &
Le

M. Matthieu SEVELING@

Pour la Commune de Chaponost
Fait a Chaponost
Le

s

Le Maire

B

Pour la soci 'ELALLIADE ABITAT

‘Faita CYeS
Le EARALD

Mme Elodie AUCO

NB : chague page, chaque annexe, doit étre paraphée



Annexe 1
PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
DESCRIPTIF DES TRAVAUX

Ce programme des équipements publics consiste a réaliser, en adéquation avec 'Orientation
d’Aménagement et de Programmation de 'Orme :

- Dispositif de gestion des Eaux Pluviales

- Création d’un parking public

- Acquiisition de foncier pour la réalisation du parking

- Requalification de 1000m? de voirie au droit de 'opération de construction
- Aménagement du centre

- Equipement scolaire

Le coOt total des équipements publics financés dans le cadre du présent Projet Urbain
Partenarial est de 5 655 333 € HT.

Ce chiffrage est issu des études réalisées par le bureau d’études CITADIA au stade de
'OAP.

1 - Dispositif de gestion des eaux pluviales

L'objectif de ces travaux vise & réaliser un bassin de rétention des eaux pluviales de
I'opération pour un volume de 370 m3 afin de ne pas aggraver la situation en aval et
d’ajouter un volume de 322 m3 pour prendre en compte la gestion des eaux de voiries en
amont et améliorer la situation actuelle.

Le projet prévoit de créer 2 bassins en série sous le parking avec des régulateurs de débit
dimensionnés pour réguler un deébit de 19.5l/s et un dispositif de trop plein afin de permettre
une surverse entre les bassins.

L’'exutoire se fera dans un collecteur existant diamétre 315 qui se rejette au milieu naturel
50m plus foin. Des regards de décantation seront a prévoir pour permettre la rétention des
sables et faciliter le nettoyage des bassins.

2 — Création d’un parking public

Sur le dispositif de gestion des eaux pluviales, it sera réalisé un parc de stationnement sur
'ensemble de la surface.

Celui-ci sera dimensionné en tenant compte de la presence des structures réservoir mais
également du dénivelé du site.

Ce parking sera accessible par la voie créée dans Ie cadre de Popération Européan Homes
Centre / Alliade Habitat. Un accés piéton au cheminement le long de la rue Favre Garin et
au parking existant a I'angle de la rue Jean E Culet est a prévoir. Le traitement des limites
sera & prendre en compte fonction de la topographie — Une attention particuliére sera portée
sur 'aspect paysager.

Une mission de maitrise d’ceuvre spécifique sera passée pour la réalisation du bassin
et du parking.

3- Acquisition de foncier pour permettre la réalisation d'un parking et d’un dispositif de
gestion des eaux pluviales décrits ci-dessus

4 - Requalification de la rue Jean Eugéne Culet au droit de 'opération

Cette requalification vise a reprendre 'aménagement de cette voie étroite dans le hameau
de I'Orme afin d’intégrer le programme de construction avec la création d'une nouvelle voie
sur la rue Jean et Eugéne Culet. L'objectif de I'aménagement sera de permetire une
circulation apaisée et sécurisée pour les riverains et les promeneurs.

8 {\ :



5 - aménagement du centre _

Le projet coeur de bourg compris dans le secteur Bellevue Doumer vise a renforcer
lattractivité du centre de Chaponost avee la requalification de 'avenue Pau! Doumer — Un
élargissement de la voie a4 20 m est prévu sur le linéaire entre la place Bellevue et la rue
Chapard (sur la partie correspondant a FOAP Bellevue Doumer) afin de permettre la création
d'un mail, lieu de détente, de promenade et de déambulation. L'espace public sera traité de
fagon qualitative avec une zone de rencontre, des plantatlons en pleine terre et des arbres
d'alignement — Une attention particuliére sera portée a la desserte et au fonctionnement des
commerces. L'aménagement du centre prévoit la création d’un parc public de stationnement
souterrain permettant aux habitants d'accéder facilement aux commerces et équipements
publics du centre de Chapecnost.

6 - équipement scolaire

Afin de répondre & l'augmentation des effectifs scolaires et & la nécessité de créer de
nouvelles classes pour répondre aux besoins générés par les opérations de construction a
venir , il est prévu de construire un nouveau restaurant scolaire sur le secteur des écoles de
la Cordeliére et des 2 chénes afin de libérer de l'espace a la fois en maternelle et en
élémentaire. Ce nouveau restaurant intégre aussi les besoins supplémentaires liés a
I'augmentation des effectifs scolaires.



Annexe 2

PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL DE L’ORME
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i

[Chaponost

* ARRETE n° 2019491 du 12/12/2019
portant mise  jour du Plan Local d*Urbanisme
de Ia Commune de CHAPONOST {69)

LE MAIRE,
Vu le code de I'Urbaniste ef notamment ses articles R 151-51, R 151-52 et R 153-18
Vu le Plan Local d’Utbanisme approuvé le 19 décembre 2018 ;

Vu la délibération du conseil miunicipal 11° 19/100 en date du 27/11/2019 pronongant Ja

cloture du Programme d’Aménagement d’Ensemble « La Cotdeliére — Le Jaillard » ;

Vu la délibération du conseil municipal n° 19/101 en date du 27/11/2019 institaant sur le

périmétre de I’OAP & Bellevie Doumer » inscrite ap PLU un taux de taxe d’aménagement de
7,6%;

Vu la délibération du conseil municipal n® 19/102 en date du 27/11/2019 instituant sur le
périmétie: de POAP «Clos Favre Le Jaillard » inscrite au PLU un taux de taxe
d’aménagement de 20% ;

Vu la délibération du conseil municipal 1 19/103 en daté du 27/1 1/2019 instituant sur la zone
2AU des Allues inscrite auPLU un taux de taxe d*aménagerent de 20% :

Considérant, en applic‘atio’n des articles du code de 1"urbanisme susmentionnés, quil convient
par conséquent de procéder & la mise & jour des annexes du PLU ;

ARRETE
ARTICLE 1 ;

Le Plan Local d*Urbanisme de la commune de CHAPONOST est mis & jour 4 la date du
présent arrété afin deiprendre en compte : '
- la suppression du Programme d’Aménagement d’Ensemble « La Cordelidre - Le
Jaillard »
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- Itinstauration sur le périmétre de I’OAP « Bellevue Doumer » inscrite au PLU un
taux de taxe d*aménagement-de 7,6% ;
- instauration sur le périméire de POAP « Clos Favte Le Jaillard » inscrite ad PLU
uri taux de taxe d’aménagement de 20% |

- llipgtauration sur la Zone ZAU d_es Allues inscrite au PLU un taux de taxe
d’am"é'r;agem@n't de 20% 5

L’annexe 6 jointe au dossier de Plan Local d’Uranisme intitulées « Aninexe 6 — Programmé
dAmenagement d*Enseirible » est donc modifiée en conséquence ®t remplaoee par le
documient ci-annexé intitulé « Annexe 6 — Taxe d’Aménagement & taux majorés et
Participations ».
ARTICLE 2

La niise 4 jour est effectuée sur les documents tenus 2 la disposition du public.

ARTICLE 3 :
Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois,
ARTICLE 4 :

Copie du présent arrété, accompagné de I’annexe 6 modifiée sera adressée & Monsieur le
Préfet du Rhone.

Fait 8 CHAPONOST, le 12 décembre 2019
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LE MAIRE;

Vule vode:de I'Urbarisme et notamment ses articles R 153-18, R 151-51 et R 151-52 ;

Valé Plan Local -diUrBaﬁigmé-;sﬁﬁfauvé-fie 19 décemibre 2018 s jour 16 12/12/2019 ;

L 1°20/06 en date du 15 janvier 2020 avtorisas
jet Urbain Partenarial sur le secteur de POAP

Mon Ieur 1e Ma1re ﬁ s1gner 1a 'convenhon
de1'Omme:;

Vit la Converifion de Projet Urbait Partenarial sur 16 seoreur de FOAD de TOtine sighée le
05/03/2020 entre Ta gociété BUROPEAN HOMES CENTRE, ALLIADE HABITAT et ia
comthung de Chaponost 3 -
Considérant, -en application des aiticles du code de I’ urbanisme susmentionn®s, que les
péritiiétres ﬁxes pirles cofiventions de Piojet Urbali Pasteninial doiysit &tre-atingxés av Plafi
Local dirbanisime : H

Considérant-par conséquent qu'il.convient de procéder alamise 3 jour des annexes du PLU 3

ARTICLE 1" ;

de CHAPONOST est nis & jour 4 la date du
mtre fixé par la.convention de Prajet Urbairi

L’mexe 6 du dossier dé Plan Loésl d’Urbanisme ‘intitulée « Aniigxe 6 = Taxe
d*Ameétiagetnetit 4 talix. majorés et Partic:lpatlons .88t done modifide en cofiséquence,
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ARTICLE 2 ¢

La mifse 4 jour est effectiiée stir le§-docdments teniis & 1a.disposition du public,

ARTICLES :
L& préseiit atibté sera affiché en maitié pefidaiit tn mots.
ARTICLE 4 ¢

Copie du VE_‘Rr;éseni arréfe, -accompagné de 1%annexe 6§ ‘modifiée sera adressée & Monsieur le
Préfet du Rhdne.

Fait 3 GHAPONOST, le 6 mars 2020




